Zmluva o uzatvoreni budicej kiipnej zmluvy

uzavreta podla ust. § 289 a nasl. Obchodného zékonnika ( d’alej aj ako ,, ZoBZ* alebo ,,

Zmluva“ )
medzi

Obchodné meno: STAVITEL s.r.o.
Sidlo: Hlavna 2, 946 57 Sviity Peter
ICO: 45356 173
Bankové spojenie: Slovenska sporitel’iia, a.s.
Cislo uctu: 5031224210/0900
IC DPH: SK2022942548
Zapisana: zap. v OR OS Nitra, odd. Sro, vL¢.: 25802/N

Konajuca prostrednictvom:

( dalej len ,, Buduci predavajuci® )

Laszlo Szabolcs, konatel’

a
Obchodné meno: OBEC Sviity Peter

Sidlo: Hlavna 1190/2, 946 57 Sviity Peter
1CO: 00 306 436

Bankové spojenie: Slovenska sporitel’nia, a.s.

Cislo iétu: 26398686/0900

DIC: 2021029274

Konajica prostrednictvom:

( d’alej len ,, Budtici kupujuci « )

( spolo¢ne aj ako ,, Zmluvné strany“)

Ing. Jozef Jobbagy, starosta obce

I. Clanok

1.1

1.2

Uvodné ustanovenia
Budici kupujici je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti  nachadzajicich sa
v katastralnom uzemi Svity Peter, obec : Svity Peter, zapisanych na LV ¢. 1582,
vedenom Okresnym uradom Komarno, katastralnym odborom, ako:

- Parcela registra ,,C* ¢. 2071/106, druh pozemku — ornd péda o vymere 1671 m’
( d’alej ako ,, pozemky*)

Buduci predavajtici ma zaujem ma pozemku realizovat’ vystavbu ,, Bytovy dom 6 b.j.
— niz§i $tandard* a to najmé umiestnit’ N4jomny bytovy dom ma pozemku, realizovat
vystavbu vSetkych stym suvisiacich stavebnych amontdznych prac, vratene
potrebnych vonkaj$ich nielen terénnych Uprav atechnickej vybavenosti, t].



1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

inZinierskych sieti, pripojok vodovodu, el. energie, kanalizacie, Zumpy, umiestnenia
a realizdcie technickej vybavenosti nad a pod povrchom zeme, ktorych umiestnenie je
v stilade so zdmerom vystavby Ndjomného bytového domu a technickej vybavenosti,
v stlade s dokumentéciou a projektom potrebnym pre vydanie izemného rozhodnutia
a stavebného povolenia na ich umiestnenie a vystavbu ( d’alej ,, Najomny bytovy dom™
a,, technicka vybavenost™ spolo¢ne aj ako ,, Stavba®)

7a tcelom realizacie Stavby na pozemku vo vlastnictve Buduceho kupujuceho bola
sidasne s podpisom tejto Zmluvy podpisand diha 20.02.2015 medzi Buducim
kupujicim a Budtcim preddvajicim Néjomna zmluva, na zéklade ktorej Budici
kupujiici ako prenajimatel prenajal pozemky vjeho vlastnictve Buducemu
predavajicemu ako néjomcovi ( d'alej aj ako ,, Najomna zmluva®). Kopia Ndjomne;
zmluvy je nedelitelnou prilohou ¢.1 tejto Zmluvy.

Buduci predavajiici je budicim stavebnikom a investorom, ateda aj vlastnikom
Stavby. Projekt vystavby Stavby Buduci predavajici predlozi v uzemnom konani
a stavebnom konani o vydanie stavebného povolenia k Stavbe. Projekt vystavby
Néjomného bytového domu/ Stavby je neoddelitelnou prilohou €. 2 tejto Zmluvy
a Budtci kupujuci podpisom tejto Zmluvy s jeho realiziciou vyslovne sthlasi.

Vystavbu Stavby bude realizovat’ Buduci predavajuci na pozemku vo vlastnictve
Buduceho kupujiceho za Gelom zlepSenia aktualnej situdcie byvania obyvatelov
obce Sviity Peter, pri¢om Buduci kupujuci podpisom tejto Zmluvy s tymto vyslovne
suhlasi.

Predmet buduceho prevodu je Najomny bytovy dom a technickd vybavenost', opisané
vbode 1.2 tohto &lanku tejto Zmluvy, ku ktorym sa Budtci preddvajici zavizuje
previest’ vlastnicke pravo na Budiceho kupujuceho za podmienok stanovenych v tejto
Zmluve a na zaklade Kupnej zmluvy $pecifikovanej v Casti II. tejto Zmluvy ( dalej aj
ako ,, Predmet budiceho prevodu®)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet buduceho prevodu, ku ktorému Budici
predavajuci prevedie Kipnou zmluvou na Budtceho kupujuceho vlastnicke pravo,
bude vybudovany v nizSom 3tandarde ndjomnych bytov v sulade so zakonom C.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
pravnych predpisov ( d’alej len ako ,, zdkon o doticiach®), zdkonom ¢&. 150/2013
o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich pravnych predpisov ( dalej ale
ako ,, zakon o SFRB¥) a suvisiacimi predpismi ( napr. vyhlaska Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. 284/2013, nariadenie Vlady SR ¢€. 228/2013).

Budtci kupujici vyslovne sthlasi s pripadnym zriadenim zdloZného prava Budicim
predavajicim na Predmet budiceho prevodu v prospech subjektu, ktory poskytne
Budtcemu predavajiicemu tver na financovanie vystavby Stavby. Za tymto ucelom
poskytne Buduci kupujtici Budicemu preddvajicemu vietku potrebnt sucinnost’.



1.9

1.10

2.1

2:2

2.3

V zmysle ust. § 15 zékona o dotaciach Buduci kupujici v lehote od 15. januéra do 28.
februara 2015 pod4 na Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR

( dalej len ,, MDVRRY) prostrednictvom prislusného tradu ziadost” o poskytnutie
dotécie na obstaranie N4jomného bytového domu 6 b. j. — nizsi Standard za ucelom
uzavretia zmluvy o poskytnuti dotécie na ¢iastoéné financovanie budtceho prevodu
vlastnictva k nehnutel'nostiach Najomného bytového domu podla tejto Zmluvy ( d’alej
len ,, Zmluva o poskytnuti dotacie na Najomné bytové domy“).

V zmysle ust. §15 zdkona o SFRB Buduci kupujuci poda dita od 15. januéara 2015,
najneskor vsak do 28. februara 2015, prostrednictvom prislusn¢ho tradu na Statny
fond rozvoja byvania SR ( d’alej len ,, SFRB*) ziadost’ o poskytnutie podpory /averu/
zo SFRB za u&elom uzavretia zmluvy o poskytnuti podpory/ Gveru/ na ciastocné
financovanie budtceho prevodu vlastnictva k nehnutelnostiam Najomného bytového
domu 6 b. j. — nizsi $tandard podla tejto Zmluvy ( dalej len ,, Zmluva o uvere®).

I1. Clinok
Predmet zmluvy a prejav vole

Zmluvné strany sa zavizuji, Ze najneskér do 30 kalendarnych dni odo diia
nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaného rozhodnutia na stavbu Nijomnc¢ho
bytového domu uzatvoria kupnu zmluvu o prevode vlastnictva nehnutelnosti ( dalej
len ako ,, Kipna zmluva“), predmetom ktorej bude odplatny prevod vlastnickeho
prava k Najomnému bytovému domu ak Technickej vybavenosti ( tj. Predmet
budtceho prevodu), opisany v €l. 1. bod 1.2 tejto Zmluvy, z Budtceho predavajiceho
na Budiceho kupujiceho. To znamend, Ze v tejto lehote je Budici predavajuci
povinny uzavriet Kipnu zmluvu, teda predat’ Budicemu kupujicemu Predmet
buduceho prevodu a Buduci kupujuci je povinny uzavriet’ Kipnu zmluvu, resp. kapit
Predmet budtceho prevodu od Buduceho predavajiceho za dohodnuti kupnu cenu
a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany si povinné uzavriet Kipnu zmluvu v lehote 15 dni od dorucenia
pisomnej vyzvy jednej zmluvnej strany na jej uzavretie druhej zmluvnej strane,
najneskor vsak v lehote podl'a bodu 2.1 ¢lanku tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizuju v Kipnej zmluve presne upravit' a doplnit’ chybajice
Gidaje, ato najmd doplnit’ orientatné a stpisné ¢islo Najomného bytového domu,
doplnit parcelné ¢&islo, druh pozemku, vymeru ac&islo listu vlastnictva pozemku
zastavaného Ndjomnym bytovym domom, vratane velkosti spoluvlastnickeho podielu
Budiceho kupujiiceho na spoloénych Castiach, zariadeniach a prisluSenstve
Néjomného bytového domu a na pozemku zastavanom Najomnym bytovym domom,
podlahovii plochu bytov a podl'a aktudlneho stavu ku diiu uzatvorenia Kupnej zmluvy,
doplnit udaje tykajuce sa zabezpecenia vykonu spravy bytov a nebytovych priestorov



2.4

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

v Ndjomnom bytovom dome. a to vSetko v sulade so stavom skutoéného vyhotovenia
Néajomného bytového domu v katastri nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa zavdzuju. Ze uzatvorenie kipnej zmluvy je viazané na poskytnutie

%

dotdcie budiucemu kupujicemu podla zédkona &. 443/2010 Z. z. ana poskytnutie
podpory zo SFRB budticemu kupujucemu podla zékona ¢. 150/2013 Z. z.

) I11. Clanok
Uprava prav k zastavanému pozemku

Buduci predéavajuci uziva pozemok za t¢elom vystavby Stavby na tomto pozemku na
zéklade Najomnej zmluvy opisanej v bode 1.3 ¢lanku I tejto Zmluvy.

Prevod vlastnickeho prava k pozemku nie je predmetom tejto Zmluvy, pokial tato
zmluva vyslovne neuvadza nieco iné.

Buduci preddvajuci je povinny zacat’ vystavbu Stavby na pozemku v lehote 10
kalendarnych dni od vydania rozhodnutia, na zdklade ktorého MDVRR rozhodlo
o poskytnuti dotécie stGdasne srozhodnutim SFRB o poskytnuti Gveru Budtcemu
kupujucemu podl'a podanych zZiadosti v zmysle bodu 1.9 a 1.10 tejto Zmluvy.

IV. Clinok
Kupna cena

Za prevod vlastnickeho prdva k Predmetu buduceho prevodu sa Budtci kupujuci
zavizuje zaplatit’ Buducemu preddvajucemu kipnu cenu v celkovej vyske 141 992,30
EUR vritane DPH ( slovom: stostyridsatjedentisic devit'sto devitdesiat dva eur
a tridsat’ centov), ( d’alej len ,, Kiipna cena*), Zmluvné strany sa dohodli, Ze finan¢né
plnenie bude na zéklade tejto zmluvy len po odstraneni pripadnych kolaudagnych
zavad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupna cena urend v bode 4.1 tohto ¢lanku tejto
Zmluvy po prepocte za jeden meter Stvorcovy podlahovej plochy ndjomného bytu
v N4jomnych bytovych domoch nepresiahne sumu uréeni zakonom o SFRB
a zakonom o dotdcidch. Zmluvné strany sa preto dohodli, Ze v pripade zmeny zakona
o dotacidch, na ktory sa vtomto bode odvolavaji, bude dohodnutd kupna cena
prepocitana a upravena tak, aby zodpovedala ustanoveniam tohto zékona platnym
aucinnym v Case spisania vyzvy budiceho predavajuceho, adresovanej budicemu
kupujicemu na uzatvorenie Kuipnej zmluvy v zmysle bodu 2.1 a2.2 tejto Zmluvy.
Pripadnd zmena velkosti podlahovej plochy nijomného bytu oproti projektovej
dokumenticii, ktord je prilohou ¢. 2 tejto Zmluvy, v prospech Budiceho kupujuceho
nema vplyv na dohodnutt kupnu cenu podl'a ods. 4.1 tohto ¢lanku.



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6
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V. Clanok
Zmena a ukonéenie zmluvy

Tato zmluvu o buducej kupnej zmluve je mozné menit len pisomnou dohodou oboch
zmluvnych stran, a to vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

Tato Zmluvu mozno zrusit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran alebo
sposobom vyslovne ustanovenym v tejto Zmluve.

Buduci predavajuci len po pisomnom sthlase Buduceho kupujticeho ma pravo zmenit
projekt vystavby Stavby oproti projektovej dokumentacii, pokial tieto budu
uskutoénené v stlade s platnymi STN normami, méa pravo zmeny stavby pred jej
dokongenim, a pravo zmien pouZzitych materidlov a technického prevedenia, pokial
ticto nebudd mat vplyv na funkénost’ bytov v Najomnom bytovom dome, resp.
v predmete budtceho prevodu, priom vetky zmeny budu uskutoénené tak, Ze aj po
vykonanej zmene bude Ngjomny bytovy dom aj jednotlivé byty spiflat’ podmienky
podl'a zakona o dotaciach.

V pripade, Ze v Case odo diia 15. januara 2015 najneskor do dia 28. februara 2015
nebude Buducim kupujicim podand yiadost o poskytnutie dotdcie na obstaranie
Néjomného bytového domu podla bodu 1.9 ¢lanku L. tejto Zmluvy alebo ziadost
o poskytnutie podpory / tveru/ podla bodu 1.10 glanku L. tejto Zmluvy, Buduci
predavajuci alebo aj Budtci kupujuci je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy.

Buduci kupujtci sa zavdzuje, Ze po uzatvoreni Zmluvy o poskytovani dotdcie na
Najomny bytovy dom a Zmluvy o Gvere neodstipi od tychto zmluv, ani nespodsobi
vznik takych skuto¢nosti, dévodov alebo okolnosti, ktoré by zakladali SFRB alebo
MDVRR opravnenie po uzatvoreni tychto zmluv od nich odstapit alebo inak ich
ukongit pred momentom poskytnutia podpory / averu/ a doticie alebo vyhlasit
mimoriadnu splatnost’ averu a zabezpe€i, aby kupna cena podla &lanku IV. tejto
Zmluvy bola vyplatena v silade s tymito ustanoveniami tejto Zmluvy. Buduci
kupujuci sa zavdzuje dodrriavat’ vietky povinnosti, ktoré na seba prevzal podpisom
zmltv uvedenych v prvej vete tohto bodu tohto &lanku tejto Zmluvy.

V pripade, Ze po uzatvoreni Zmluvy o poskytnuti dotdcie na Najomny bytovy dom
a Zmluvy o uvere, Buduci kupujuci od ktorejkol'vek z tychto zmliv odstupi, porusi
zmluvné povinnosti z nich vyplyvajuce, alebo ak mu nebudt vyplatené finanéné
prostriedky poskytované v sulade s uvedenymi zmluvami, alebo nastane zanik
uvedenych zmlav pred vyplatenim finanénych prostriedkov poskytovanych v stlade
s nimi, alebo v pripade, ak Budicemu predavajiicemu nebude vyplatena Kuapna cena
spdsobom dohodnutym podla tejto Zmluvy v &lanku V., alebo ak Buduci kupujuci
porusi povinnosti uvedené v bode 6.5 tohto ¢lanku tejto Zmluvy, budtci predavajici je
opravneny od tejto Zmluvy odstupit’.

Budtci kupujuci je opradvneny odstapit’ od tejto zmluvy, ak: i
- jeho ziadost’ o poskytnutie dotacie alebo ziadost’ o poskytnutie podpory zo SFRB mu
nebola schvalena



5.8

5.9

5.0
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5.12

5.13

6.1

6.2

6.3

6.4

V pripade, ak neddjde k uzatvoreniu Kipnej zmluvy z akychkol'vek dovodov na strane
Buduceho kupujtceho ani v lehote 30 dni od marneho uplynutia lehoty na uzatvorenie
Kupnej zmluvy v zmysle bodu 2.2 tejto Zmluvy, méa Buduci predavajuci pravo od tejto
zmluvy odstupit’.

Buduci kupujuci je opravneny odstupit’ od Zmluvy v pripade, ak Buduci predavajuci
nepodd navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na stavbu N4jomného bytového
domu na prisluSny stavebny trad vlehote do 15 mesiacov od zalatia vystavby
N4jomného bytového domu, najneskor vsak v zékonnej stanovenej lehote na uzavretie
kapnej zmluvy podla ust. § 10 ods. 4 zakona o dotéciach.

Budtci kupujuci je opravneny od tejto Zmluvy odstapit’ v pripade, ak neddjde
k uzatvoreniu Kupnej zmluvy ani v lehote 30 dni od marneho uplynutia lehoty na
uzatvorenie Kupnej zmluvy v zmysle bodu 2.2 tejto Zmluvy z ddvodu na strane
Buduceho predavajtceho.

V pripade odstupenia od Zmluvy ktorejkol'vek zmluvnej strany podla tejto Zmluvy
zostdva pravo zmluvnych strdn na nahradu Skody, pripadne uUrokov z omeskania,
zachovany aj po zéniku tejto Zmluvy v dosledku odstipenia.

V pripade, Ze nastane niektory z dovodov odstipenia od tejto Zmluvy ktorejkol'vek
zmluvnej strany, je tito zmluvna strana povinna pisomne oznamit’ odstipenie od tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenim od tejto zmluvy sa zruSuje tato zmluva od
momentu Ucinnosti odstipenia azmluvné strany su si povinné vratit' navzdjom
poskytnuté plnenia podl'a tejto Zmluvy, avS§ak zmluvnym stranam zostavaju zachované
jednotlivé naroky, ktoré podla svojej povahy maju trvat aj po odstipeni od tejto
Zmluvy, uvedené najmi v tomto ¢lanku tejto Zmluvy.

VI. Clanok
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za umyselné porusenie povinnosti Budicim
predavajucim uzatvorit zmluvu za podmienok avlehote podla ¢lanku II. tejto
Zmluvy, je Budteci predavajuci povinny zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 10 000.-
EUR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za tUmyselné poruSenie povinnosti Buducim
predavajucim uzivat' pozemok v rozpore s dojednanym ulelom najmu, je Buduci
predavajuci povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 10 000. - EUR.

Zmluvné strany sa dohodli, ze za Umyselné poruSenie povinnosti Buducim
predavajicim podla bodu 3.3 ¢lanku III. tejto Zmluvy, je Buduci predavajici povinny
zaplatit’ zmluvnt pokutu vo vyske 10 000. - EUR.

Zmluvné strany sa dohodli, ze za imyselné porusenie povinnosti Buducim kupujucim
uzatvorit zmluvu za podmienok avlehote podla ¢lanku II. tejto Zmluvy alebo
v pripade jeho poruSenia povinnosti vyplyvajucej z bodu 5.5 ¢lanku V. je Buddci



kupujtci povinny Budicemu predavajucemu zaplatit zmluvni pokutu vo vyske
10 000. - EUR.

6.5  Zaplatenim zmluvne] pokuty podla tohto ¢lanku nie je dotknuté pravo na odstipenie
od tejto Zmluvy ani na nahradu Skody spdsobenej porusenim povinnosti zmluvnej
strany.

VII. Clanok
Zaverefné ustanovenia

7:1 Tato zmluva nadobudne platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ nadobudne driom nasledujucim po dni zverejnenia tejto zmluvy podla
osobitnych predpisov.

7.2 Neplatnost’ niektorych ustanoveni tejto zmluvy nespdsobuje neplatnost’ zmluvy ako
celku, pokial’ z povahy zmluvy, z jej obsahu alebo okolnosti, za ktorych doslo k jej
uzatvoreniu nevyplyva, Ze toto ustanovenie nemozno oddelit’ od ostatného obsahu
zmluvy.

7.3  Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa spravuju
ustanoveniami vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi Slovenského pravneho
poriadku.

7.4  Zmluvné strany sa zavidzuju spolupracovat’ a poskytovat’ si vzdjomnu sucinnost” pri
plneni zavidzkov vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

7.5  Téato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, dva st urené pre Buduceho
predavajuceho a dva pre Budtceho kupujiceho.

7.6  Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasujt, Ze su spdsobili na pravne
tkony v plnom rozsahu a tato bola uzavretd podl'a ich pravej a slobodnej vdle, a na
znak suhlasu s jej obsahom tato vlastnoru¢ne podpisuju.

Vo Svitom Petre, dnia 20. 02. 2015 Vo Svitom Petre, dnia 20. 02. 2015

Budutci predavajuici: Budueci kupujtici:

Staviter s.r.o,
Hlavna 2, 946 57 Svaty Peter
ICO: 45356173
IC DPH: SK2022942548 ..

................. i e o mssevsmeen

Prilohy:
1. Kopia Ndgjomnej zmluvy
2. Projekt vystavby Stavby



